) N

Consumer bro/tection In gnlforcemén and
cover mo e(iﬁil:glia/:g?mmﬁ’)}abl4_Project

Andreas Luckow
Head of International Real Estate Finance, vdp, Berlin

XVII CECBC, 24/ 25 October 2013, Copenhagen

Vd VERBAND DEUTSCHER
PFANDBRIEFBANKEN
Association of German Pfandbrief Banks

(October 2013)



Does the owner have the right to require the creditor to take over

: : , VERBAND DEUTSCHER
the property with the result that all outstanding claims are PEANDBRIEEBANKEN

dlSCharged’) (datIO |n SO|Utum by fOfCe Of |aW) Assaciation of German Pfandbrief Banks

tool by armmap.com

g

(V.33) Gibt es ein Recht des Figentiimers, sein Grunudstiick den Gliubige g
so dass dieser es in sein Figentum iibernelunen rouss und alle ges
Forderungen erlischen? (datio in solatum kraft Gese

B o nein

. () nar in bestinumten Féllen (somale Betroffenhedt)

Consumer protection in enforcement and cover mortgageso eligibility: Round Tab2e Pro



What is the effect of insolvency proceedings against consumers VERBAND DEUTSCHER
(private individuals)? PFANDBRIEFBANKEN

Assaciation of German Pfandbrief Banks

tool by armmap.com

(V1.20) Wie kann auf die Insolvenz eines Verbrauchers in einem gerege}
reagiert werden? ','j/

B (1) kein Verfahren mur Schuldbefreiung:
Insolvenzvetfabren gegen Verbraucher nicht mdglich

. () Bechuld bleibt auch nach dem Verfahren bestehen.

. (3 Werbraucher kann in einem 3onderverfahren von
Verbindlichkeiten befreit werder, wenn 60% der
Inhaber der gesicherten Fordeningen mistimmen

. () Werbraucher kanng I in einem Sonderverfahren
ot Verhindlichkeiten ganz ader teilweise befreit
werdet

() Verbraucher wird nach einer gesatzlich oder vom
Geticht bestimmben Frist von allen
Verbindlichkeiten befreit (nach Verwertung der
Bicherheiter)

Consumer protection in enforcement and cover mortgageso eligibility: Round Tab3e Pro



PFANDBRIEFBANKEN

Assaciation of German Pfandbrief Banks

cooperate by submitting documents?

When the burden of proof is with the owner, must the mortgagee Vdp VERBAND DEUTSCHER

tool by armmap.com

(V.5) Muss der Glaubiger auch dann, wenn der Figentinner die Beweis
Tatsachenvortrag und / oder die Vorlage von Urkunden miajl

. (13 Der Eigentitmer hat nie die primére Bewedislast.
Mo
M @ nein

Consumer protection in enforcement and cover mortgageso eligibility: Round Tabd4e Pro



Under what circumstances is it possible for the owner to

: VERBAND DEUTSCHER
suspend temporary or permanently proceedings that are PFANDBRIEFBANKEN

substantively and procedurally lawful? Association of German Pfandbrief Banks

tool by armmap.com

g

(V.15) Unter welchen Umstiinden kann der Figentiimer erreichen, dass ei
materiell rechtmifizes Vollstreckungsverfahren voriibergehend
. . -
eingestellt wird? ;
. (1) allgesmedts ans Grinden des Bozalschutzes
. () nar, wenn Aussicht auf Erfillung der gesicherten
Forderangen besteht

. (3 nar in Fallen extremer Betroffenhedt

. (4 oy mit Zustitnmang des Glavhigers

Consumer protection in enforcement and cover mortgageso eligibility: Round Tab3%e Pro



If the enforcement proceedings are suspended at the request of

- : VERBAND DEUTSCHER
the owner, without the consent of the mortgagee, is the PFANDBRIEFBANKEN

SUSpenSIOI"I permanent OI’ temporary’? Assaciation of German Pfandbrief Banks

tool by armap.com

¢

(V.16) Wenn das Verfahren auf Antrag des Figentiimers ohne Zustinnonm
eingestellt wird, geschielit dies danernd oder vuriihmgeé?,l

. (1 Einstelhung s mit Zustindnang des Gléubigers
. (&) unbefristet, aber Wiederanfnahme maglich

. (3 befristet oder unbefristet, wenn unbefristet, ist
nach einiger Zeit die Wiederaufhatune des
Vollstreckungsvetfahrens maglich

. (4 stets mar befriste

A

wr’
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May a forced sale be concluded even if the price achieved for VERBAND DEUTSCHER
the property is below a certain threshold value? PFANDBRIEFBANKEN

Assaciation of German Pfandbrief Banks

tool by armmap.com

g

(V.18) Wird die Verwertung durchgefiihat, anch wenn bestimmte Gl}
Grundstiickswerts nicht erzielt werden? P b

B o nein
. (&) grondsédtalich muss der MMarktwrert erzielt werden

. (3) Wenn bestimmte Wertgrenzen nicht erreicht werdern,
vetlingert sich das Verfahren wird aber nicht
eingestellt.

. () ja, aber e bed U g der Immobiien mit
Erléschen der For

. (51 ja - Wertt spielt ke olle
~” ,

¥

f

Consumer protection in enforcement and cover mortgageso eligibility: Round TabTe Pro



Does the creditor have a right to acquire the property without VERBAND DEUTSCHER
any special procedure? (lex commissoria) PFANDBRIEFBANKEN

Assaciation of German Pfandbrief Banks

tool by amrmap.com

(V.19) Gibt es ein Recht des GLiubigers, ein Grundstiick durch (Tbernal
Glaubiger ohne weiteres Verfalowen zu verwerten? (lex comy i .

B o) nein

. () mé glich, wenn im Yoraus vereinbart

. () erst nach erfolglosen Versteigeningsversuchen
. (4 grundsitzlich méglich, aber selten praktiziert

. () Ubernahme in e esonderen
Wollstreckungsverf: dglich

B &) Dies st die Reg

Consumer protection in enforcement and cover mortgageso eligibility: Round Tab8e Pro



When the mortgagee acquires the property (pursuant to the lex

: ) ) o VERBAND DEUTSCHER
commissoria or equivalent), must the balance be paid if the PFANDBRIEFBANKEN

Value Of the property exceeds the debt’) Assaciation of German Pfandbrief Banks

tool by armmap.com

(V.20) Muss ein Ausgleich gezahlt werden, wenn bei der Ubernahme durc
(lex commissoria) der Wert der Imrobilie die Forderung u]&g

Mo
. (3 Wenn der Wert der Inumobilie die Fordenang

ibersteigt, wird die Uhernabme nicht ugelassen,
B () kein Recht auf (Mematms

9

’r"

Consumer protection in enforcement and cover mortgageso eligibility: Round Tab%e Pro



Can the mortgagee himself take part in a forced sale auction VERBAND DEUTSCHER
and acquire the property? PFANDBRIEFBANKEN

Assaciation of German Pfandbrief Banks

tool by armmap.com

g

(V.21) Kann der Gliubiger des Grundpfandrechts an der Zwangsversteige
mnd das Grundstiick selbst erwerben? :‘L

. (1) Zwangsversteigening ist uniitblich.

. (&) grundsatzlich nein

. (3 ja— die gesicherte Forderang wird nour in Hahe
des Ersteigerungspreises getilat

. (4 ja — die allfallige Restschuld fillt ganz oder =.
T. weg (Befriedigungsiiltion) )

K -
&

1 :

g
=
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VERBAND DEUTSCHER
PFANDBRIEFBANKEN

Assaciation of German Pfandbrief Banks

If so, is the auction price scrutinized?

tool by armmap.com

(V.22) Wird der Ersteigerumgspreis dann iiberpriifi?

:Lﬂ

B o nein

. () ja, anhand des bed der Grundpfandrechtshestellung
festgesetzten Wertes

. (3 ja, anhand allgemeiner Kriterien der
Angemessenheit, ggf reduziert das Gericht die

Restechuld

. (%) ja, ot Cericht des vor der Versteigerung
ertrittelten Wertes
(&) kein Recht zur Te & an der
Zwrangsversteigerung oder Zwangsversteigening
uniblich

’r"

Consumer protection in enforcement and cover mortgageso eligibility: Round Tablle Pro



May the holder of a security right over immovable property
initiate enforcement measures against other assets of the debtor VERBAND DEUTSCHER
(other than the immovable property) before the forced sale of the PFANDBRIEFBANKEN

Assaciation of German Pfandbrief Banks
property?

tool by armmap.com

g

(V.29) Kann der Grundpfandrechtsgliubiger vor der Verwertung des G
gegen das sonstice Vermégen des Darlehensschuldners (aufer dem*
Vollstreckungsmafnahmen vorgehen?

. (1) Eitie Vollstreckung in das sonstige Vermgen ist
wor der Verwertung des Grundstiicks nicht suldssig.

. () Eine Vollstreckung in sonstiges Vermd gen wird 4.
d. R nicht mugelassen, wenn die Verwrertung des

Crundstiicks betrieben wird.
. (3 Mt weetun dhiw o getichtlichen Verfahren ein
Vollstre ckungstite et wrde.

. (4 Ja, es izt dblick, dass bed der Bestellung des
Crundpfandrechtes die Moglichlkedt mr
Vollstre chung aus dem Grondpfan t e it das
gesatite Vermbgen ohhe voraus erichtliche
Entscheidung geschaffen wird.

«’r'

Consumer protection in enforcement and cover mortgageso eligibility: Round Tabl2e Pro



In less complex cases, if the owner is in possession, how long

- VERBAND DEUTSCHER
does it take from forced sale and transfer to the transferee to Vdp AN DR TSR
obtaining vacant possession?

Assaciation of German Pfandbrief Banks
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